Bauausschusssitzung vom 13.12.18

Vorwirfe der Griinen gegen die Baden-Badener
CDU - Weil "wichtige CDU-Person da wohnt" -
Stadtratin Sperling-Theis: Vincentius-Gelande, SWR
und Balger Stral3e "keine Wohnungen, die wir
brauchen"

Baden-Baden, 15.12.2018, 00:00 Uhr, Bericht: Christian Frietsch Wieder einmal
sorgte die Baupolitik am Donnerstag im Baden-Badener Rathaus bei der
Sitzung des Bauaussschusses fiir einige Emotionen. Die CDU musste sich
den Vorwiirfe der Griinen erwehren, sie habe den Antrag zur
Erweiterung des Bebauungsplans JagdhausstraBe gestellt, weil «eine
wichtige CDU-Person» da wohne. CDU-Stadtrat Hansjiirgen Schnurr wies
den Vorwurf als «vollig abwegig» zuriick, er wisse nicht «<wer da wohnen
soll».

Erhellen wollte dann niemand die mysteriose Personalie. Auf die ganz grundsatzlich
verfahrene Baupolitik in der Innenstadt ging Astrid Sperling-Theis, Griine, ein.

Sie wiinsche sich von der Verwaltung, iiber die Stadt weitere Bebauungsplane zu
legen, um der «Bauwut» Einhalt zu bieten. Auf dem Vincentius-Gelande, beim SWR
und in der Balger StraBe wiirden Luxuswohnungen entstehen, dies seien «keine
Wohnungen, die wir brauchen».

GroBen Raum nahmen die Diskussionen um die schlechten Zustiande in den Baden-
Badener Schulen am Schulzentrum West ein, fiir die die Sanierungskosten auf 35
Millionen Euro erechnet wurden. Kurt Jiilg, Freie Wahler, fragte, ob man die alten
Schulgebdude am Schulzentrum West nicht abreien und neu bauen sollte. Erster
Biirgermeister Alexander Uhlig und Bjorn Kickell vom Fachgebiet
Gebaudemanagement erklarten, dass Abriss und Neubau teurer wiirden als die
Sanierung. In den Innenraumen der Schulen habe man in den vergangenen Jahren
investiert, zum Beispiel in die Toilettenanlagen. Die geplante Sanierung betreffe vor
allem die Hiillen der Gebaude, zudem werde ein Neubau nicht vom Land finanziell
gefordert und das Problem der Unterbringung der Schiiler wiirde sich sogar noch
vergroBern. Martin Ernst, Fraktionsvorsitzender Freie Biirger fiir Baden-Baden,
auBerte scharfe Kritik am Gebaudemanagement der Stadt Baden-Baden. Es wiirden
«Baume aus dem Dach wachsen», es gebe zu viele Hausmeister und die Schulleitung
habe keinen Einfluss auf die Hausmeister. Es konne nicht sein, dass nach 36 Jahren
eine Generalsanierung notig sei. Bjorn Keckel entgegnete, dass das



Gebaudemanagement in enger Abstimmung mit den Schulen arbeite und das
Maoglichste tue mit den verfiigbaren Mitteln. Erster Biirgermeister Alexander Uhlig
versuchte zu beruhigen. «Wir gehen die Geschichte jetzt einfach an, ob Neubau oder
Sanierung wird sich auf dem Weg zeigen, Nach 40 Jahren weiB ich, dass ich eine
Generalsanierung machen muss.» Baden-Baden habe «leider in den vergangenen
Jahren keine Generalsanierung durchgefiihrt, aus welchen Griinden auch immer».
Jetzt sei es «an der Zeit, eine Grundsatzentscheidung zu treffen» und «wir ndhern
uns Schritt fiir Schritt».

Alle Tagesordnungspunkte der Sitzung vom Donnerstagabend im Baden-Badener
Rathaus und deren Ergebnisse im goodnews4-Protokoll:

49. Sitzung des Bau- und Umlegungsausschusses

TOP 1 Informationen der Verwaltung

Die in Lichtentaler Stra3e gegeniiber der Ausfahrt der WeinbergstraBe geplante
Bushaltestelle wird verschoben. Alexander Wieland, Geschiftsfiihrer der stadtischen
Wohnbaugesellschaft GSE, teile mit, dass man der Anregung der Anwohner in der
Biirgerinformationsveranstaltung zum Sanierungsgebiet Siidliche Neustadt am 20.
November 2018 folgen werde und die Bushaltestelle vor die Einmiindung der
WeinbergstraBe verschieben werde. Die Anwohner hatten befiirchtet, dass die
Ausfahrt aus der WeinbergstraBe auf die Lichtentaler Strafe Richtung Lichtental
durch die Bushaltestelle, wie sie urspriinglich geplant war, unmoglich gemacht

wird. goodnews4.de berichtete.

TOP 2 Grundsatzbeschluss

Sanierung der Louis-Lepoix-Schule Bauteil 3 und 9

Information zur Deckung des Stellplatzbedarfes und Standortvorschlag
fiir den Neubau der Robert-Schuman-Schule und des Richard-Wagner-
Gymnasiums

Aus der Beschlussvorlage der Verwaltung: Die urspriinglichen Bestandsgebdude im
Schulzentrum West sind rund 40 Jahre alt. Die Gebdude miissen auf Grund der
altersbedingten baulichen Mdngel sukzessive in den ndchsten Jahren saniert
werden. Im ersten Schritt sollen die Bauteile 3 und 9 der LouisLepoix-Schule
generalsaniert werden. Fiir die Sanierung sollen Forderantrdge nach dem
Schulbausanierungsprogramm (letzte Frist bis 31.12.2018) eingereicht werden. Der
geschdtzte Kostenrahmen belduft sich ohne Planungsgrundlage auf ca. 6,5 — 7,5 Mio
Euro. Zur Durchfiihrung der Generalsanierung miissen die schulischen Nutzungen
vorriibergehend ausgelagert werden. Die Verwaltung priift alternativ die
tempordre Nutzung der Alten Schule in Steinbach oder die Anmietung von


https://www.goodnews4.de/nachrichten/daily-news/item/baden-baden-wird-sein-gesicht-ab-2019-veraendern

Containern. Im Falle von Containern belaufen sich die Mietkosten auf ca. 500.000,-
bis 600.000,- Euro fiir einen Zeitraum von 2 Jahren. Als Standort fiir den geplanten
Neubau fiir die Robert-Schuman-Schule und das Richard-Wagner Gymnasium
schldgt die Verwaltung die Freifldche zwischen den beiden Schulen unterhalb der
Sporthallen vor.

Mehr: PDF Beschlussvorlage und PDF Projektiibersicht Schulzentrum West
Biirgermeister Roland Kaiser erklirte einleitend, dass sowohl das Gymnasium
Hohenbaden als auch das Markgraf-Ludwig-Gymnasium «Raumbedarf» hatten, «der
noch erfiillt werden muss». Bis zum Friihjahr will die Verwaltung dazu die
Maoglichkeiten priifen. Aufgrund der Lage der beiden Schulen in der Innenstadt und
da beide Schulen in alten Gebauden untergebracht seien, konne man dort «relativ
wenig Raum neu schaffen fiir relativ viel Geld», wihrend man im Schulzentrum West
die Vierziigigkeit umsetzen und ein neues Schulgebiude errichten konne. Man sei mit
allen Schulen im Gesprach und wolle niemanden benachteiligen, es sei klar, dass sich
jede Schule eine Erweiterung wiinsche.

Bjorn Kackell, Fachgebiet Gebaudemanagement, erlauterte die Plane zu Sanierung
am Schulzentrum West.

Die urspriinglichen Bauteile sind 40 Jahre alt und es gibt einen hohen
Sanierungsbedarf fiir die AuBSenhiille der Schulgebaude. Dacher sind undicht, die
Holzfassaden marode, die Fenster veraltet, im Winter gibt es einen hohen
Warmeverlust und im Sommer tiberhitzte Klassenzimmer. Die undichten Stellen der
Dacher sind nicht mehr lokalisierbar. Die Verwaltung hat deshalb eine
Machbarkeitsstudie bei der Firma khp-Architekten in Auftrag gegeben fiir eine
Generalsanierung der Schulgebaude. Es handelt sich um 12 bis 15 Gebaudeteile, der
Kostenrahmen ohne konkrete Planungsgrundlagen, den die Firma khp-Architekten
errechnet hat, liegt bei 35 Millionen Euro, die Sanierungsdauer wird auf zehn Jahre
veranschlagt.

Beginnen will die Stadtverwaltung mit der Sanierung des Klassenhauses und des
Druckereigebaudes der Louis-Lepoix-Schule. Eine Grobschatzung hat Kosten in
Hohe von 6,5 bis 7 Millionen Euro ergeben, fiir die man die Chance auf bis zu 2,26
Millionen Euro Fordergelder vom Land Baden-Wiirttemberg hat, wenn man den
Antrag bis zum 31. Dezember 2018 einreicht.

Fiir einige Bedenken sorgte die Unterbringung der Schiiler, wahrend der Sanierung.
Die Stadtverwaltung priift, ob dafiir die Alte Schule in Steinbach genutzt werden
kann, was unter den Ausschussmitgliedern eher zu Kritik und Unverstandnis fiihrte.
Karin Fierhauser-Merkel, SPD, gab zu bedenken, dass die Schule bereits zwei
Standorte habe — im Schulzentrum West und auf dem Campus der EurAka.
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Eine weitere Moglichkeit zur Unterbringung der Schiiler wiaren Container, die auf
dem oberen Lehrerparkplatz aufgestellt werden wiirden. Die Mietkosten belaufen
sich auf circa 500.000 bis 600.000 Euro. Astrid Sperling-Theis und Ursula Opitz,
beide Griine, fragten, ob nicht die Fliichtlingscontainer in der SchuBbachstrafe dazu
genutzt werden konnten. Diese Moglichkeit werde laut Bjarn Kackell zwar gepriift,
aber die Raume in den Fliichtlingscontainern seien nur 13 Quadratmeter grof,
wohingegen ein Klassenzimmer eine GroBe von 60 Quadratmetern benétige.

Kurt Jiilg, Freie Wahler, fragte, ob man die alten Schulgebaude nicht abreiBen und
neu bauen sollte. Erster Biirgermeister Alexander Uhlig und Bjorn Kackell erklarten,
dass Abriss und Neubau teurer wiirden als die Sanierung. In den Innenraumen der
Schulen habe man in den vergangenen Jahren investiert, zum Beispiel in die
Toilettenanlagen, die Sanierung betreffe vor allem die Hiillen der Gebaude, zudem
werde ein Neubau nicht vom Land finanziell gefordert und das Problem der
Unterbringung der Schiiler waren der Arbeiten wiirde sich sogar noch vergrofSern.

Martin Ernst, Fraktionsvorsitzender Freie Biirger fiir Baden-Baden, auBerte scharfe
Kritik am Gebaudemanagement der Stadt Baden-Baden. Es wiirden «Baume aus dem
Dach wachsen», es gebe zu viele Hausmeister und die Schulleitung habe keinen
Einfluss auf die Hausmeister. Es konne nicht sein, dass nach 36 Jahren eine
Generalsanierung notig sei. Bjorn Kackell entgegnete, dass das Gebaudemanagement
in enger Abstimmung mit den Schulen arbeite und das Moglichste tue mit den
verfiigbaren Mitteln. Riickendeckung erhielt er dabei von Reinhide Kailbach-Siegle,
CDU-Stadtratin und Direktorin der Robert-Schuman-Schule.

Erster Biirgermeister Alexander Uhlig beruhigte: «Wir gehen die Geschichte jetzt
einfach an, ob Neubau oder Sanierung wird sich auf dem Weg zeigen. Nach 40 Jahren
weiB ich, dass ich eine Generalsanierung machen muss.» Baden-Baden habe «leider
in den vergangenen Jahren keine Generalsanierung durchgefiihrt, aus welchen
Griinden auch immer». Jetzt sei es «an der Zeit, eine Grundsatzentscheidung zu
treffen» und «wir nahern uns Schritt fiir Schritt».

Der Bauausschuss stimmte dem Beschlussvorschlag zu.

TOP 3 Neubau Kindergarten Regenbogen

Fortschreibung Baubeschluss vom 25.09.2017

Aus der Beschlussvorlage der Verwaltung: Nach der aktuellen Prognose der
Gesamtkostenentwicklung fiir den Neubau des Kindergartens Regenbogen ergibt
sich eine voraussichtliche Uberschreitung der genehmigten Mittel in Hohe von
150.000,- Euro. Dies macht eine Fortschreibung des Budgets von 2.250.000,- Euro
auf 2.400.000,- Euro erforderlich. Die Ursachen fiir die Kostentiberschreitung



liegen hauptsdchlich in den iiberhohten Vergaben der Bauauftrdge, welche sich
durch die angespannte Marktsituation ergeben haben. Zudem liegen einige
Nachtragsforderungen der Firmen vor. In die Prognose sind dariiber hinaus
Risikoriickstellungen fiir Unvorhergesehenes eingeflossen. Die Deckung der
tiberplanmadapigen Auszahlung in Hohe von 150.000,- Euro erfolgt durch
Umbuchung von nicht benotigten Mitteln (Einsparungen) aus der Mafinahme
Neubau der Probebiihne Theater Baden-Baden.

Der Bauausschuss stimmte der Beschlussvorlage einstimmig zu.

TOP 4 Vorhabenbezogener Bebauungsplan «Geroldsauer Miihle - 1.
Anderung»

a) Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich des
vorhabenbezogenen B-Planes «Geroldsauer Miihle — 1. Anderung»

b) Billigungs- und Offenlagebeschliisse fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen B-Planes
«Geroldsauer Miihle — 1. Anderung»

Aus der Beschlussvorlage der Verwaltung: Ziel des Verfahrens zum vbB
«Geroldsauer Miihle — 1. Anderung» ist es, planungsrechtliche Voraussetzungen
zum Bau von weiteren 58 Stellplditzen beim Naturparkmarkt und Gasthaus
«Geroldsauer Miihle» zu schaffen, da das derzeitige Stellplatzangebot angesichts
der grofien Besucherresonanz immer noch nicht ausreicht. Von den geplanten 58
zusdtzlichen Stellpldtzen sollen 49 Stellpldtze im siidlichen Anschluss an die
bestehende Bushaltebucht bei der Geroldsauer Miihle und 9 Stellpliitze im Bereich
zwischen den Ein-und Ausfahrten der Bushaltebucht entstehen.

Werner Schmoll, SPD, erklarte, dass er der Beschlussvorlage nicht zustimmen konne
und kritisierte die hohe Anzahl an Parkplatzen angesichts einer unzureichenden
OPNV-Anbindung der Geroldsauer Miihle, der schlechten Erreichbarkeit mit dem
Fahhrad und Fahrradstander, die nicht mehr zeitgemaB seien.

Der Bauausschuss stimmte der Beschlussvorlage bei einer Nein-Stimme zu.

TOP 5 Bebauungsplan «Jagdhausstra3e»

a) Bekraftigungsbeschluss

b) Erweiterungsbeschluss

Aus der Beschlussvorlage der Verwaltung: Die Erweiterung des Geltungsbereiches
des kiinftigen Bebauungsplanes «Jagdhausstrafie» ist erforderlich geworden, da ein
Bauantrag fiir die Flurstiicke Jagdhausstr. 30, 30a vorliegt, der stadtebauliche
Fehlentwicklungen im Hinblick auf die geplante Nachverdichtung befiirchten ldasst
und damit mafistabsbildend fiir weitere Bauantrdge im Geltungsbereich sein



konnte. Mit dem beantragten Bebauungsplanverfahren sollen zum einen fiir die
vorhandene Bebauung bestandssichernde Festsetzungen getroffen werden, zum
anderen Moglichkeiten fiir neue Entwicklungen bei Abgang vorhandener
Bausubstanz untersucht werden. Das Plangebiet zeichnet sich mit wenigen
Ausnahmen durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung aus. Das geplante
Vorhaben auf Flurstiick Jagdhausstr. 30, 30a befindet sich im unbeplanten
Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch. Danach sind Vorhaben dann zuldssig, wenn
sie sich u.a. nach Art und Maf3 der Nutzung in die Umgebungsbebauung einfiigen.
Nachdem bereits in der Vergangenheit dort Vorhaben ohne verbindliche
Festsetzungen eines Bebauungsplanes nach § 34 BauGB genehmigt worden sind, die
die Mapstdblichkeit bzw. stddtebauliche Kornung im Gebiet hochzoniert haben,
sollen mit dem Bebauungsplan und zeitgemdfem Baurecht die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke geregelt werden. Moglichkeiten mafvoller
Nachverdichtung werden unter dem Aspekt der Erhaltung, Erneuerung und
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gepriift. Stadtebauliche Zielsetzung im weiteren
Bebauungsplanverfahren wird sein, den planungsrechtlichen Rahmen fiir die
einzelnen Bereiche zu bilden. Im Weiteren sollen Regelungen zu Grofie und Lage der
Baufenster, Hohenlage und Gesamthohe kiinftiger Bebauung, Begrenzung der Zahl
der Wohneinheiten, griinordnerischen Festsetzungen sowie eine Beschrdnkung der
Bebauungstiefe in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden. Genehmigte
Bauten, die diesen Festsetzungen nicht entsprechen, genieffen Bestandsschutz. Ohne
Bebauungsplan und mogliche weitere planungsrechtliche Schritte besteht die
Gefahr, dass stadtebauliche Fehlentwicklungen eintreten und sich der
Gebietscharakter verdndert. Der Bebauungsplan ist Voraussetzung fiir den Erlass
von Riickstellungen bzw. Verdnderungssperren als Sicherungsinstrumenten der
Bauleitplanung. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs orientiert sich an
stadtebaulich zusammenhdngenden Strukturen im Plangebiet.

Die CDU wehrte sich gegen den Vorwurf der Griinen, sie habe den Antrag zur
Erweiterung des Bebauungsplans JagdhausstraBe gestellt, weil eine «wichtige CDU-
Person» in der Nahe wohnen wiirde. Hansjlirgen Schnurr wies den Vorwurf als
«vollig abwegig» zuriick, er wisse nicht «wer da wohnen soll».

Astrid Sperling-Theis, Griine, wiinscht sich von der Verwaltung, iiber die Stadt
weitere Bebauungsplane zu legen, um der Bauwut Einhalt zu bieten. Auf dem
Vincentius-Gelande, beim SWR und in der Balger Straf3e wiirden Luxuswohnungen
entstehen, dies seien «keine Wohnungen, die wir brauchen».

Der Bauausschuss stimmte der Beschlussvorlage einstimmig zu.



TOP 6 Information zu laufenden BaumaBnahmen
Zu Sanierung oder Neubau der Fieser Briicke soll es Anfang des neuen Jahres einen
Grundsatzbeschluss geben.

Der Kiosk am Leopoldsplatz wird aufgebaut. Die Authebung der Ausschreibung und
Zerlegung in Einzelgewerke habe sich laut Biirgermeister Uhlig gelohnt.

Fiir die Gewerbetreibenden in der YburgstraBe soll es in der kommenden Woche eine
Informationsveranstaltung geben.

TOP 7 Anfragen aus dem Gemeinderat

Werner Schmoll, SPD, fragte nach dem Gebaude in der Lange Straf8e 99 kurz vor dem
Verfassungsplatz, dort sehe es immer schlimmer aus. Biirgermeister Uhlig
antwortete, dass Oberbiirgermeisterin Margret Mergen versuche, den Kontakt mit
den Eigentiimern zu halten, was mitunter schwierig sei. Die Verwaltung sei sehr
bemiiht, zu einer Verbesserung zu kommen, auch auf denkmalschutzrechtlichem
Weg.



