Bebauungsplan Vincentiusgelande

"Weitere Ubergrof3e Villen" in Baden-Badener Innenstadt - Stadtbild-Chef Wolfgang
Niedermeyer: "Fatale Umsetzung der Investorplanung" - Stadtverwaltung hat Eile bei

Vincentius-Luxusprojekt

Baden-Baden

Baden-Baden, 12.04.14, 00:00 Uhr In auffillig groBer Eile will die Baden-Badener
Stadtverwaltung die Bebauung des Vincentiusgelindes mit Luxusvillen vorantreiben.
«Fiir die Beurteilung und Bearbeitung der geinderten Offenlageplanung standen, um
eine rechtzeitige Abgabe zu ermoglichen, gerade 9 Werktage zur Verfiigung», beklagt
Wolfgang Niedermeyer in seinen Einwendungen gegen das Projekt, die er gestern
schriftlich an den Fachbereich Planen und Bauen im Rathaus Baden-Baden richtete. Ein
weiteres Schreiben ging an die «Damen und Herren Fraktionsvorsitzenden im Stadtrat
Baden-Baden». Dort schreibt der Vorsitzende des Vereins Stadtbild: «Kein
konstruktiver Beitrag ist es, Doppelhiduser ohne Bedarfsargumentation in weitere
iibergroBe Villen umzuwandeln.» Damit wiirde das Angebot an unterschiedlichen

Wohnformen eingeschrinkt, stellt Wolfgang Niedermeyer fest.

«Einen derartigen VerstoB gegen die Grundsatzfestlegungen konnen wir nicht befiirworten.» Weiter
unklar ist der Nutzen des Luxusvillen-Projektes auf dem Vincentius-Areal fiir die Stadt und die Biirger.
Ohne Not hat die Stadt selbst die Nutzung als Luxusgelénde selbst auf den Weg gebracht. Sollte die
Stadt als Investor aus dem Geschiéft bleiben, ist der alleinige NutznieBer die Sinzheimer IDEAL
Wohnbau. Diese Variante hatte Oberbiirgermeister Wolfgang Gerstner gegeniiber goodnews4Baden-
Baden bereits als moglich bezeichnet. «Die teilweise fatale Umsetzung der Investorplanung in den
beiden Entwurfsfassungen des Bebauungsplans bestirkt unsere Uberzeugung, dass unser Eintreten
fiir die Belange des Stadtbilds und des Annabergs berechtigt ist», schreibt Wolfgang Niedermeyer zu
dem Eindruck, dass die Interessen des Investors dominieren und offenbar die Hand bei der Planung
fiihren.



Als ein weiteres Missverhaltnis weist der Stadtbild-Chef auf ein an das Vincentiusgeldnde
angrenzendes Grundstiick hin: «Fiir das Grundstiick Scheibenstr.14 wird in der 2. Fassung ein
Ausnahmetatbestand beziiglich der Ausnutzung getroffen, der dazu fiihrt, dass die Gebdudehohe um
6,80m angehoben wird und die erzielbare Geschossflache von 822m2 auf 1.368m2 ansteigt (die
Bestandsbebauung weist anrechenbare 883 qm aus). Damit wird an dieser Stelle eine Dominante
ausgewiesen, die vollig im Gegensatz zum stddtebaulichen Entwurf und der 1. Fassung steht, bei dem
sich die Verfasser sicherlich etwas gedacht haben diirften. Eine Begriindung fiir die Anderung findet
sich nicht.» Nach goodnews4-Information hatte der Erwerber dieses Grundstiicks gegeniiber
Verkaufern dargelegt, er wolle das erworbene Gebdude renovieren. Das Grundstiick, an dem vorher

auch die IDEAL Wohnbau Interesse gezeigt haben soll, wurde nun deutlich aufgewertet.

Zu den Merkwiirdigkeiten rund um das Luxus-Immobilienprojekt gehort auch die verkiirzte Offenlage
und ein Umstand, auf den Wolfgang Niedermeyer hinweist: «Dazu kommt, dass ein Ausdrucken oder
Kopieren der Unterlagen (bisher uneingeschrankt erlaubt) bei dieser Offenlage durch entsprechende
Schutzeinstellung der Dokumente nicht ermdglicht wurde.» Im Endstadium soll es sich bei den
Vincentius-Luxusimmobilien um eine GréBenordnung von 50 Millionen Euro handeln. Urspriinglich
ging die Stadt davon aus, an moglichen Millionengewinnen beteiligt zu sein. Die Aussichten dafiir sind

gering. Was bleibt, ist die Sorge um das Stadtbild.



